ГЛАВА

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СЫЧЕВО

ВОЛОКОЛАМСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

от  02.07.2012г.                                                                                               №  166

пос. Сычево

Об утверждении Административного регламента администрации городского поселения Сычево по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения»        

       В соответствии с  Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Федеральным законом от 02.05.2006  № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации», Законом Московской области от 05.10.2006 № 164/2006-ОЗ « О рассмотрении обращений граждан», Законом Московской области от 12.12.2005 № 260/2005-ОЗ "О порядке ведения учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма", Положением  о порядке предоставления  жилых помещений  по договорам  социального найма  гражданам,   состоящим   на  учете  в  качестве нуждающихся в предоставлении жилых помещений из муниципального жилищного фонда городского поселения Сычево, утвержденным решением Совета депутатов городского поселения Сычево Волоколамского муниципального района Московской области  от 30.06.2010г.  № 55/13-2, Постановлением  главы городского поселения Сычево от 18.11.2010 № 110 «О порядке разработки и утверждения административных регламентов предоставления муниципальных услуг», с учетом внесенных изменений,

 ПОСТАНОВЛЯЮ:

    1. Утвердить Административный регламент  администрации городского поселения Сычево по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения» (прилагается).

    2. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации.

    3. Контроль исполнения настоящего Постановления оставляю за собой.

Глава городского поселения Сычево                  

                А.Р. Нагорный
Утвержден 

Постановлением Главы

городского поселения Сычево 

Волоколамского муниципального района

Московской области

№166 от 02.07.2012г.

АДМИНИСТРАТИВНЫЙ РЕГЛАМЕНТ

Администрации городского поселения Сычево 

Волоколамского муниципального района Московской области 

по предоставлению муниципальной услуги 

« ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА  ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ»  

1. Общие положения

1.1. Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения» (далее - административный регламент) разработан в целях повышения качества исполнения муниципальной услуги, определяет  сроки и последовательность  действий при предоставлении муниципальной услуги.

1.2. Административный регламент устанавливает порядок предоставления муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения» администрацией городского поселения Сычево  в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Федеральным законом от 02.05.2006 г. № 59-ФЗ   «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации».
1.3. Административный регламент предоставления муниципальной услуги «Заключение договора социального найма жилого помещения» внесен в Реестр муниципальных услуг (функций), оказываемых  (исполняемых) органами местного самоуправления городского поселения Сычево Волоколамского муниципального района Московской области, утвержденный Постановлением Главы городского поселения Сычево №154 от 10.10.2011г. (с учетом внесенных изменений).
1.4. Под заявителями в настоящем административном регламенте понимаются граждане Российской Федерации, проживающие на территории городского поселения Сычево Волоколамского муниципального района Московской области, состоящие на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях для получения жилого помещения по договору социального найма, и другие граждане, имеющие право на предоставление жилого помещения по договорам социального найма в соответствии с жилищным законодательством, либо их уполномоченные представители.

1.5. Порядок, форма и место размещения информации о предоставлении муниципальной услуги.

1.5.1. Информация о муниципальной услуге является открытой и общедоступной.

Информирование о правилах предоставления муниципальной услуги включает в себя:

- устное информирование;

- информирование с использованием средств телефонной связи;

- информирование с использованием почтовой связи (в том числе электронной почты);

- информирование посредством размещения информации на официальном сайте www.sichi-adm.ru  в сети Интернет;

- информирование в средствах массовой информации.

2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

2.1. Наименование муниципальной услуги - «Заключение договора социального найма жилого помещения» (далее - муниципальная услуга).

2.2. Муниципальную услугу предоставляют уполномоченные специалисты  администрации городского поселения Сычево Волоколамского муниципального района Московской области.

Юридический и фактический адрес администрации городского поселения Сычево: 143611, Московская область, Волоколамский район, р.п. Сычево, ул. Школьная, д.3.

Администрация осуществляет прием заявителей в соответствии со следующим графиком:

понедельник: с 9.00 до 16.00

пятница: с 9.00 до 15.00

перерыв на обед: с 13.00 до 14.00

выходные дни: суббота, воскресенье

Справочный телефон: 8 (49636) 74-372

 Адрес официального сайта  администрации городского поселения Сычево в сети Интернет: www.sichi-adm.ru, адрес электронной почты: pochta@sichi-adm.ru
2.3. Результат предоставления муниципальной услуги: 

- заключение с заявителем договора социального найма муниципального жилого помещения. (Приложение 1 к административному регламенту). 

-  мотивированный отказ в заключение договора социального найма

2.4. Срок предоставления муниципальной услуги.

Срок оказания услуги  составляет 30 дней со дня регистрации запроса. В исключительных случаях данный срок может быть продлен не более чем на 30 дней с обязательным уведомлением об этом заявителя.

2.5. Правовые основания для предоставления муниципальной услуги.

Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 27.07.2010г. № 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг";

- Федеральный закон от 06.10.2003г. № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации";

-  Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. № 188-ФЗ;
- Гражданский кодекс Российской Федерации;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 21.05.2005г. № 315 "Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения";

- Закон Московской области  от 12.12.2005г. №260/2005-ОЗ "О порядке ведения учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма";

- Устав городского поселения Сычево Волоколамского муниципального района Московской области;
- решение  Совета депутатов городского поселения Сычево от  30.07.2010г.  № 55/13-2 «Об утверждении  Положения о порядке предоставления жилых помещений по договорам социального найма гражданам, состоящим на учете в качестве  нуждающихся в предоставлении жилых помещений из муниципального жилищного фонда городского поселения Сычево»;
2.6. Исчерпывающий перечень документов, необходимых в соответствии с законодательными или иными нормативными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги.

2.6.1. Для предоставления муниципальной услуги заявитель должен представить в администрацию городского поселения Сычево:

1) письменное заявление (Приложение 2);

2) выписку из домовой книги (срок действия - 1 месяц);

3) выписку из финансового лицевого счета (срок действия - 1 месяц);

4) копию ордера (если ордер не сохранился - справку из жилищно-эксплуатирующей организации или управляющей компании о том, что ордер не сохранился, жилая площадь не является служебной и общежитием, либо справку из Архива), или договора социального найма жилого помещения, или договора на право владения жилой площадью, копию свидетельства о государственной регистрации права;

5) оригинал и копии паспортов всех проживающих и свидетельств о рождении детей до 14 лет и документов, подтверждающих родство (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении (расторжении) брака или копия актовой записи о заключении брака из ЗАГСа, свидетельство о перемене имени, (свидетельство об установлении отцовства), вступившее в законную силу решение суда;

6) технический паспорт на жилое помещение;

7) выписки из Единого государственного реестра прав собственности о наличии или отсутствии в собственности жилых помещений и сделок с ними за последние 5 лет на территории сельского поселения Спасское и Московской области на каждого члена семьи;

8) справку о болезни (при необходимости).

В случае предоставления муниципальной услуги заявителям, занимающим муниципальные жилые помещения (при переоформлении договоров социального найма) необходимо представить:

1) письменное заявление (Приложение 2);

2) выписку из домовой книги (срок действия - 1 месяц);

3) выписку из финансового лицевого счета (срок действия - 1 месяц);

4) копию ордера (если ордер не сохранился - справку из жилищно-эксплуатирующей организации или управляющей компании о том, что ордер не сохранился, жилая площадь не является служебной и общежитием, либо справку из Архива), или договора социального найма жилого помещения, или договора на право владения жилой площадью, копию свидетельства о государственной регистрации права;

5) оригинал и копии паспортов всех проживающих и свидетельств о рождении детей до 14 лет и документов, подтверждающих родство (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении (расторжении) брака или копия актовой записи о заключении брака из ЗАГСа, свидетельство о перемене имени, (свидетельство об установлении отцовства), вступившее в законную силу решение суда.

Заявитель несет ответственность за достоверность представленных сведений.

2.7. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.

2.7.1. Оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, не предусмотрено.

2.8. Исчерпывающий перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги.

2.8.1. Предоставление неполного пакета документов, указанного в п. 2.6 настоящего административного регламента, наличие в предоставленных документах либо материалах исправлений, неполной информации, несоблюдение требований к оформлению документов в соответствии с действующим законодательством и другими нормативными правовыми актами.

2.8.2. Общая площадь предоставляемого жилого помещения, приходящаяся на одного члена семьи заявителя, более нормы предоставления, утвержденной на территории городского поселения Сычево.

2.8.3. Заявитель обеспечен общей площадью жилого помещения на одного члена семьи в соответствии с нормой предоставления жилой площади, установленной для городского поселения Сычево.

2.8.4. Нет письменного согласия нанимателя или членов его семьи на получение муниципальной жилой площади.

2.8.5. Прошло менее 5 лет с момента ухудшения заявителем жилищных условий.

2.9. Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги, и способы ее взимания.

Муниципальная услуга предоставляется на безвозмездной основе.

2.10. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги.

2.10.1. Время ожидания личного приема в очереди составляет не более 30 мин. При этом исполнители муниципальной услуги обеспечивают прием всех лиц, обратившихся не позднее чем за 40 минут до окончания времени приема.

2.10.2. Продолжительность консультирования в устной форме при личном обращении осуществляется в пределах 20 минут.

2.10.3. Обращение по телефону допускается в течение рабочего времени исполнителя услуги. Продолжительность консультирования по телефону осуществляется в пределах 10 минут. При консультировании по телефону исполнитель услуги должен назвать свои фамилию, имя, отчество, должность, а также наименование структурного подразделения, в которое обратился заявитель, а затем в вежливой форме дать точный и понятный ответ на поставленные вопросы.

2.10.4. Если исполнитель услуги не может ответить на поставленный вопрос самостоятельно или подготовка ответа требует продолжительного времени, он может предложить заявителю направить письменный запрос либо назначить другое время для получения информации.

2.11. Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги.

2.11.1. Письменный запрос подлежит обязательной регистрации в течение одного рабочего дня с момента поступления его в отдел.

2.11.2. Срок регистрации запроса заявителя при личном обращении не должен превышать 15 минут.

2.12. Требования к помещениям, в которых предоставляются муниципальные услуги, к залу ожидания, местам для заполнения запросов о предоставлении муниципальной услуги, информационным стендам с образцами их заполнения и перечнем документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги. 

2.12.1. Помещения, в которых предоставляется муниципальная услуга, должны соответствовать установленным санитарным, противопожарным и иным нормам и правилам.

          2.12.2. Места для личного приема должны быть оборудованы стульями, столами, обеспечены канцелярскими принадлежностями для написания письменных обращений, информационными стендами, на которых размещается визуальная и текстовая информация.

На информационных стендах, а также на официальном сайте в сети  Интернет размещается следующая обязательная информация:

- номера телефонов, факсов, адрес официального сайта, электронной почты, режим работы администрации городского поселения Сычево;

- графики личного приема граждан уполномоченными должностными лицами;

- фамилии, имена, отчества и должности лиц, осуществляющих прием обращений граждан и устное информирование граждан;

- настоящий Административный регламент. 

          2.12.3. Места информирования, предназначенные для ознакомления заявителей с информационными материалами и заполнения документов, оборудуются  информационными стендами, стульями и столами для возможности оформления документов.

           2.12.4. Кабинеты личного приема заявителей должны быть оборудованы информационными табличками с указанием, фамилии, имени, отчества и должности специалиста осуществляющего личный прием заявителей,  времени перерыва на обед, технического перерыва.

2.13. Показатели доступности и качества муниципальных услуг.

2.13.1. Критерием качества оказания муниципальной услуги является доступность услуг и доступность информации о муниципальной услуге.

2.13.2. Показателями доступности и качества муниципальной услуги также являются соблюдение сроков ее предоставления, а также отсутствие обоснованных жалоб со стороны заявителей.

3. Состав, последовательность и сроки выполнения

административных процедур, требования к порядку

их выполнения 

3.1. Блок-схема предоставления муниципальной услуги приведена в Приложении 3   к настоящему Административному регламенту.

  3.2. Последовательность и сроки выполнения административных процедур, а также требования к порядку их выполнения. 

Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры: 

- прием и регистрация документов заявителя; 

- проверка документов для заключения договора социального найма; 

- принятие общественной комиссией по жилищным вопросам решения о заключении договора социального найма; 

- оформление договора социального найма муниципального жилого помещения либо подготовка и выдача мотивированного отказа; 

- ознакомление заявителя с договором социального найма и подписание его заявителем; 

- подписание договора социального найма жилого помещения главой городского поселения Сычево; 

- регистрация договора; 

- выдача договора. 

  3.2.1. Прием и регистрация документов заявителя. 

Процедура предоставления муниципальной услуги начинается с подачи заявителем лично (либо его представителем) заявления по установленной форме, приведенной в приложении  1 к настоящему административному регламенту. 

Специалист администрации, ответственный за прием документов и оформление договора социального найма в день обращения заявителя: устанавливает личность заявителя, проверяет наличие всех документов, сверяет оригиналы и копии документов, полномочия представителей заявителя, регистрирует заявление и визирует его у главы городского поселения Сычево. 

В случае несоответствия представленных документов требованиям действующего законодательства или настоящего административного регламента, заявитель уведомляется о сроках предоставления документов. 

3.2.2. Принятие решения о заключении договора социального найма. 

Для жилых помещений, находящихся в пользовании заявителя: по результатам рассмотрения заявления и представленных документов принимается решение либо о заключении договора социального найма жилого помещения в форме постановления главы городского поселения Сычево либо выдается мотивированный отказ в заключении договора в случаях, указанных в п. 2.8. настоящего административного регламента .

Отказ в заключении договора социального найма муниципального жилого помещения оформляется в письменной форме и направляется заявителю не позднее 30 рабочих дней с момента регистрации заявления с пакетом документов. 

В случае отсутствия оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги специалист, уполномоченный предоставлять данную услугу, выполняет необходимые административные процедуры для предоставления муниципальной услуги в срок не позднее 30 дней.

          Сформированный пакет документов, специалист, уполномоченный предоставлять муниципальную  услугу, передает на рассмотрение в общественную комиссию по жилищным вопросам городского поселения Сычево.


Секретарь  комиссии передает протокол заседания специалисту, уполномоченному предоставлять муниципальную услугу для подготовки постановления о предоставлении услуги и передачи главе городского поселения Сычево для подписания.

          После принятия Постановления главой городского поселения Сычево, выписка из постановления о предоставлении жилого помещения направляется заявителю в течение 3 дней после его издания.

   Специалистом, уполномоченным предоставлять муниципальную услугу, составляется Договор социального найма жилого помещения, который подписывается главой городского поселения Сычево, и нанимателем (заявителем). 
  3.2.3. Регистрация договора. 

Оформленный и подписанный в двухстороннем порядке договор социального найма регистрируется в журнале регистрации договоров. 

3.2.4. Выдача договора. 

Один экземпляр указанного договора выдается заявителю.

Второй экземпляр договора с пакетом документов формируется в дело и хранится в администрации поселения.


3.2.5. Если после предоставления жилого помещения по договору социального найма, заявители утрачивают право состоять на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, они снимаются с учета в качестве нуждающихся в жилом помещении.

Основанием для снятия граждан с регистрационного учета является постановление главы городского поселения Сычево.
4. Формы контроля за исполнением

административного регламента


4.1. Текущий контроль за соблюдением и исполнением ответственными должностными лицами положений регламента и иных нормативных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальной услуги, а также принятием решений специалистами осуществляет первый заместитель главы администрации городского поселения Сычево.


Контроль за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав заявителей, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения заявителей, содержащих жалобы на решения, действия (бездействие) должностных лиц.


Проверки могут быть плановыми и внеплановыми. При проверке могут рассматриваться все вопросы, связанные с предоставлением муниципальной услуги (комплексные проверки) или отдельные вопросы (тематические проверки). Проверка также может проводиться по конкретному обращению заявителя.

4.2. По результатам проведенных проверок в случае выявления нарушений прав заявителей осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Должностные лица несут ответственность:

- за невыполнение административных процедур в соответствии с административным регламентом;

- за несоблюдение последовательности административных процедур и сроков их выполнения, установленных административным регламентом;

- за недостоверность информации, представляемой в ходе предоставления муниципальной услуги.

5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования

решений и действий (бездействия) администрации городского поселения Сычево, а также должностных лиц и муниципальных служащих

5.1. Действия (бездействие) должностных лиц, а также осуществляемые и принятые ими решения в ходе предоставления муниципальной услуги могут быть обжалованы Главе городского поселения Сычево по адресу: Московская область, Волоколамский район, городское поселение Сычево, р.п. Сычево, ул. Школьная, д. 3, телефон 8(49636) 74-224.


Основанием для начала досудебного (внесудебного) обжалования является поступление жалобы (обращения) в администрацию городского поселения Сычево, поступившей лично от заявителя (уполномоченного лица) или направленной в виде почтового отправления.


В жалобе в обязательном порядке указываются либо наименование органа местного самоуправления, в который направляется жалоба, либо фамилию, имя, отчество соответствующего должностного лица, либо должность соответствующего лица, а также фамилия, имя, отчество (последнее - при наличии) заявителя (полностью) или полное наименование организации, адрес местонахождения и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, излагается суть жалобы (обстоятельства обжалуемого действия (бездействия), основания, по которым заявитель считает, что нарушены его права, свободы и законные интересы, созданы препятствия к их реализации либо незаконно возложена какая-либо обязанность).


В подтверждение доводов к жалобе могут прилагаться документы и материалы либо их копии.


5.2. Срок рассмотрения жалобы не должен превышать 30 дней с момента ее регистрации.


5.3. При получении жалобы, в которой содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членам его семьи, жалоба может быть оставлена без ответа.


Если текст жалобы не поддается прочтению, ответ на жалобу не дается, о чем в течение семи дней со дня регистрации обращения сообщается заявителю, направившему жалобу, в письменном виде, если его фамилия и почтовый адрес поддаются прочтению.


Если в жалобе содержится вопрос, на который заявителю неоднократно давались письменные ответы по существу в связи с ранее направляемыми жалобами, и при этом в жалобе не приводятся новые доводы или обстоятельства, глава городского поселения Сычево, должностное лицо либо уполномоченное на то лицо вправе принять решение о безосновательности очередного обращения и прекращении переписки с заявителем по данному вопросу при условии, что указанное обращение и ранее направляемые обращения направлялись в один и тот же орган местного самоуправления или одному и тому же должностному лицу. О данном решении заявитель, направивший жалобу, уведомляется в письменном виде.

                                                                                                                                   Приложение 1

                                                                                                  к административному регламенту

                                                                                             Главе городского поселения Сычево

                                                                                             _______________________________

                                                                                             от_____________________________

                                                                                                               (Ф.И.О. полностью)

                                                                                              проживающего(ей) по адресу:____

                                                                                              ______________________________

                                                                                                    (в соответствии с регистрацией)

                                                                                                                 _____________________________________

                                                                                               телефон:______________________

З А Я В Л Е Н И Е

Прошу Вас заключить со мной договор социального найма жилого помещения, расположенного по адресу:___________________________________________

                                                                          (место расположение жилого помещения)

_____________________________________________________________________________________________

В настоящее время я проживаю в данном жилом помещении совместно с семьей:________

_____________________________________________________________________________

(указать Ф.И.О., степень родства членов семьи (либо лиц проживающих в данном жилом помещении)

________________________________________________________________________по настоящее время.

«___»____________20___г.                                                            ________________________

                   (дата)                                                                                                                      (Подпись)

К  заявлению прилагаются следующие документы:

1.____________________________________________________________________________

2.____________________________________________________________________________

3.____________________________________________________________________________

4.____________________________________________________________________________

5.____________________________________________________________________________

6.____________________________________________________________________________7.____________________________________________________________________________

 Приложение 2

                                                                                                 к административному регламенту

ДОГОВОР

 социального  найма   жилого помещения

  № ____

р.п.Сычево






   «____»____________20__ года


Администрация городского поселения Сычево Волоколамского муниципального района Московской области в лице _____________________________________________________________________________

                                                            (занимаемая должность и Ф.И.О.)

действующего на основании ____________, именуемая в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны и гражданин (ка)

                          _______________________________________________

(Ф.И.О. полностью)

именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании постановления главы  городского поселения Сычево ___________________________________________ от 

«___»_____20__ года  № _____  заключили настоящий договор о нижеследующем.

1.  Предмет договора

1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи в бессрочное владение и пользование изолированное жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности,   состоящее  из _______  комнат(ы)   в отдельной  благоустроенной  квартире общей площадью _____ кв.м., жилой площадью _____ кв.м. по  адресу:  Московская область,  Волоколамский район, городское поселение Сычево, р.п. Сычево, ул._________________ д.___, кв.___  для проживания в нем на условиях социального найма, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных услуг: : электроснабжение, газоснабжение, холодное и горячее водоснабжение, центральное водоотведение, центральное отопление.

2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

_____________________________________________________________________________

(Ф.И.О. вселяемого, кем является по отношению к «Нанимателю», дата рождения, паспортные данные, свидетельство о рождении)

            II.  Обязанности сторон:

4. Наниматель обязан:


а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение, в котором проведен текущий ремонт, за исключением случаев, когда жилое помещение предоставляется во вновь введенном в эксплуатацию жилищном фонде;


б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;  поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;


е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, 

потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).


Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;


ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;


з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.


В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом  Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;


и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;


к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного 

оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;


л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, 

представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий в любое время;

м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право

пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;


н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.


5. Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав третьих лиц и пригодное для проживания жилое помещение в

состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и  иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;


в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного внаем жилого помещения, 

общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своем выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанным обязанностей Наймодателем;


г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.


Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;


д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома непозднее чем за 30 дней до начала работ;


е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;


ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;


з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;


и) в течение 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя;


к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;


л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;


м) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 

III. Права сторон

6. Наниматель вправе:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома; 


б) вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или  замену занимаемого жилого помещения.


На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи Нанимателя не требуется;


в) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и членов

его семьи;

г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в 

многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;


д) требовать с письменного согласия проживающих с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;


е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;


ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральным законами.


7. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора.


Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.


8. Наймодатель вправе:


а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;


б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий – в любое время;


в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы.



1V. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора


9. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.


10. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.


11. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:


а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;


б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;


в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;


г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.


12. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации. 
V.  Прочие условия:

13. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

14. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй – у Нанимателя..  

	Реквизиты сторон:

Наймодатель:


Администрация городского поселения Сычево  Волоколамского муниципального района

143611, Московская область, 

Волоколамский район, р.п. Сычево ул. Школьная, дом 3

ИНН _________

КПП _________ 

УФК по Московской области 

(Финансовое Управление администрации Волоколамского муниципального района МО

Лицевой счет № ___________ Администрация гп Сычево

р/с ________

в __________ (наименование банка)

БИК __________
	Наниматель: 

___________________________________

(Ф.И.О.)

______________________паспорт:_________

(Дата рождения)

______________________Выдан:__________

___________________________________

___________________________________



	
	


Подписи сторон:

Наймодатель:





Наниматель:

______________________________________

(занимаемая должность)

 

____________________         _____________________

            (подпись)                                 (Ф.И.О.)

М.П.

 Приложение  3

                                                                                                 к административному регламенту

БЛОК-СХЕМА

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ «ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ».
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Начало исполнения муниципальной услуги:


поступление заявления на предоставление услуги





Прием и регистрация заявления на предоставление услуги





Проверка документов для заключения договора социального найма





Принятие общественной комиссией по жилищным вопросам решения о заключении договора социального найма





Оформление договора социального найма муниципального жилого помещения 








Подготовка и выдача мотивированного отказа





Оформление Постановления о заключении договора социального найма





Выдача Выписки из постановления, выдача договора социального найма заявителю





При утрате заявителем права состоять на учете в качестве нуждающегося в жилом помещении – снятие с учета








